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2014年4月高等教育自学考试
房地产经济学试卷
（课程代码00168）
一、单项选择题（本大题共15小题，每小题1分，共15分）
1．房地产业是属于
A.第一产业

B.第二产业
C.第三产业

D.介于二、三产业之间
2．下列哪个指标的提高对房地产经济起到抑制作用？
A.信用规模

B.投资增长率

C.经济增长率

D.中长期贷款利率
3．日本的房地产经济波动周期一般是
A.5年

B.10年

C.20年

D.30年
4．国际上一般认为，房价大体相当于居民家庭年收入的  倍时，才能形成良性循环的
住宅市场。
A.2-4

B.3-6

C.4-8

D.5-10

5．德国经济学家屠能研究了
A.农业区位论

B.工业区位论

C.中心地理论

D.市场区位论
6．一定时期内该地区房地产需求的最大可能值，也称为房地产的边界需求的是
A.现实需求

B.实际需要

C.有效需求

D.潜在需求
7．我国房地产一级市场是指
A.土地所有权出让市场

B.土地所有权转让市场
C.土地使用权出让市场

D.土地使用权转让市场
8．家庭人口构成是影响房地产价格的
A.经济因素

B.社会因素
C.行政与政治因素

D.房地产内在因素和周边环境因素
9．由于负债融资造成的房地产投资风险是
A.自然风险

B.市场风险

C.商业风险

D.财务风险
10.我国住房公积金制度试行时间最早是
A.1978年

B.1985年

C.1991年、

D.1998年
11．决定房地产投资周期长的原因是
A.资金筹集时间长

B.资金投入多

C.开发面积大

D.建设周期长
12.土地的行政划拨是指土地可
A.无偿无限期使用

B.有偿有限期使用

C.无偿有限期使用

D.有偿无限期使用
13.我国土地实行的是[最新年份咨询qq593777558]
A.社会主义公有制

B.集体土地私有制
C.土地个人所有制

D.全国土地全民所有制
14.开发项目建设监理的内容不包括
A.进度控制

B.质量控制

C.收益控制

D.投资控制
15.对房地产开发项目来说，可行性研究关注的重点是
A.经济效益

B.社会效益

C.环境效益

D.经济和社会效益
二、多项选择题（本大题共10小题，每小题2分，共20分）
16.房地产经济特性有
A.内涵的统一性

B.价值的双源性
C.空间的固定性

D.需求的普遍性
E．效用的长期性
17.房地产业是国民经济中的一个具有____的行业。
A.先导性

B.支柱性

C.基础性

D.主导型E．广泛性
18.城市土地利用功能分区一般分为
A.行政办公区

B.休闲娱乐设施区
C.居住区

D.商业区
E．住宅区
19.影响房地产需求的主要因素有
A.国民经济发展水平

B.城市化水平
C.房地产本身的价格

D.消费者收入水平和消费结构，
E．房地产市场供给量
20.从交易对象区分，房产市场可以划分为
A.存量市场

B.增量市场

C.住宅市场

D.非住宅市场E．二手房市场
21.房地产市场的主要运行机制包括
A.均衡机制

B.动力机制

C.价格机制

D.供求机制E．竞争机制
22.从所有权性质看，房地产企业可以划分为[[微信公众号：ikaoti]
A.国家所有制企业

B.集体所有制企业
C.私营企业

D.股份制企业
E．个体户
23.在房地产投资决策分析中采用的主要指标有
A.贴现率

B.净现值
C.现值

D.内部收益率
E．中长期贷款利率
24．购房抵押贷款按利率的变动情况可分为
A.固定利率购房抵押贷款

B.可调利率购房抵押贷款
C.公积金购房抵押贷款

D.长期购房抵押贷款
E．短期购房抵押贷款
25.房地产经济宏观调控的手段主要有
A.房地产产业政策

B.货币政策
C.财政政策

D.行政手段
E．投资政策
三、名词解释题（本大题共5小题，每小题4分，共20分）
26．房地产供给
27.房地产投资
28.房地产业
29．新经济增长点
30．级差地租Ⅱ
四、简答题（本大题共5小题，每小题5分，共25分）
31.简述房地产综合开发的指导原则。
32.简述房地产保险的种类。
33.简述房地产企业资金的来源。
34.简述房地产市场的功能。
35.简述培育住宅业成为新经济增长点的途径。
五、论述题（本大题共2小题，每小题10分，共20分）[最新年份咨询qq593777558]
36.试述房地产价格的特点。
37.试述城镇住房制度改革的必要性及对房地产业发展的作用。
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