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全国 2012年 1月自学考试房地产法试题 

课程代码：00169 
一、单项选择题(本大题共 33小题，每小题 1分，共 33 分)　

在每小题列出的四个备选项中只有一个是符合题目要求的，请将其代码填写在题后的 

括号内。错选、多选或未选均无分。　

1．在我国，按照土地资源状况和土地利用总体规划，将土地分为(      A      )11　

A．农用地、建设用地、未利用地  B．农业用地、工业用地、建筑用地　

C．农用地、建筑用地、荒山荒地  D．农业用地、工业用地、建设用地　

2．在地方权限范围内，行使征收土地批准权的机关是(    B  )131　

A．中央人民政府  B．省级人民政府　

C．地市级人民政府  D．县级人民政府　

3．征用基本农田、基本农田以外的耕地超过 35 公顷的、其他土地超过 70 公顷的须由相关 

机关批准，该机关是(    A    )　 1-30 

A．国务院  B．省级人民政府　

C．县人民政府  D．镇人民政府　

4．发包方将农村土地发包给本集体经济组织以外的单位或者个人承包，应当事先经本集体 

经济组织成员的村民会议 2／3以上的成员或者(      C    )　 2-53 

A．1／3 以上村民代表的同意  B．1／2 以上村民代表的同意　

C．2／3 以上村民代表的同意  D．3／4以上村民代表的同意　

5．为了保障农民的土地承包经营权利，《土地承包法》规定，草地的承包期限为(    B    )250 

A．30 年  B．30~50 年　

C．30~70 年  D．经相关部门批准可无限期延长　

6．某村为修建村公共设施，占用了本村甲村民小组所有的土地，则该土地所有权归 

(      C      )271 

A．村民委员会  B．国家　

C．甲村民小组  D．该公共设施的管理者　

7． 房屋结构相连或具有共有、 共用设备和附属建筑物而为不同所有人共有的房屋是(    C      ) 

378 

A．房屋共同共有  B．房屋按份共有　

C．异产毗连房屋  D．房屋相邻　

8．职工对于以标准价购买的公有住房，享有(      B        )　 7-191
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A．独立产权  B．部分产权　

C．完全产权  D．公有产权　

9．房屋因买卖、交换、赠与等原因而致使其权属发生转移，办理产权过户手续时所进行的 

登记是(      D      )　 3-98 

A．变更登记  B．他项权利登记　

C．注销登记  D．转移登记　

10．下列建设用地中，不能 ．． 通过行政划拨的方式取得土地使用权的是(      A      )　 4-117 

A．住宅用地  B．城市基础设施用地　

C．社会公用事业用地  D．军事用地　

11．居住用地土地使用权出让的最高年限为(      D      )　 4-114 

A．40 年  B．50 年　

C．60 年  D．70 年　

12． 通过划拨获得土地使用权后， 可以转让、 出租、 抵押土地使用权的单位和组织是(      D      ) 

4118 

A．社会团体  B．事业单位　

C．行政机关  D．企业　

13．征收范围确定后，被征收人可以进行的活动是(      C      )　 5-142 

A．改变房屋用途  B．改建房屋　

C．暂时居住房屋  D．扩建房屋　

14．下列关于房屋征收补偿的表述中，不正确 ．．． 的是(    A    )　 5-144,146 

A．因征收房屋造成的停产停业损失不予补偿　

B．被征收人可以自己选择补偿方式　

C．被征收人可以选择货币补偿，也可以选择房屋产权调换　

D．因征收房屋造成的搬迁、临时安置应给予补偿　

15．房屋征收的补助和奖励办法由一定级别的人民政府规定，该级别是(      D      )　 5-136 

A．乡镇级  B．市、县级　

C．地市级  D．省级　

16．依照城市房地产交易法律制度的有关规定，房地产交易的对象不包括 ．．． (    A      )　 6151 

A．土地使用权  B．土地上的房屋所有权　

C．土地所有权  D．土地上的其他建筑物的所有权　

17．以出让方式取得土地使用权的房地产转让的条件之一，是按照出让合同约定进行投资开
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发，属于房屋建设工程的，应完成一定比例以上的开发投资总额，该比例是(      C      ) 

6154 

A．10％  B．15％　

C．25％  D．50％　

18．依照《城市房地产管理法》的规定，商品房预购人将其购买的未竣工的预售商品房再行 

转让的问题，由相关机构规定，该机构为(    D      )　 6-160 

A．国家工商行政管理总局  B．省级人民政府　

C．全国人大常委会  D．国务院　

19． 职工以标准价购买的公有住房， 经过一定年限后可依法进入市场， 该年限一般为(    B      ) 

7191 

A．3 年  B．5 年　

C．8 年  D．10 年　

20．公房出售的对象是(      A      )　 7-192 

A．职工家庭　

B．职工个人　

C．职工及其成年家属　

D．职工及出资购买该公房的其他家庭成员　

21．我国开始全面推行住房公积金制度是在(      C      )　 7-185 

A．1980 年  B．1986 年　

C．1994 年  D．1998年　

22．业主大会的执行机构是(    C      )　 8-204 

A．物业管理公司  B．居民委员会　

C．业主委员会  D．房地产公司　

23．物业管理服务公司的权利源于(      A      )　 8-211 

A．业主大会和业主委员会  B．政府土地管理部门　

C．居民委员会  D．房地产开发企业　

24．下列属于物业管理服务企业义务的是(      D      )　 8-212 

A．向房地产行政管理部门提交重大管理措施　

B．减免业主委员会成员的物业管理费　

C．为业主提供个性化健康咨询　

D．定期向全体业主公布管理费用收支账目　

25．经济适用住房开发贷款期限由借贷双方根据经济适用住房建设周期协商确定，最长不 ． 得 ．
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超过 ．． (      C      )　 9-220 

A．1 年  B．2 年　

C．3 年  D．4 年　

26．下列属于个人住房贷款借款人条件的是(      A      )　 9-217 

A．有稳定的职业和收入，信用良好，有偿还贷款本息的能力　

B．具有中国国籍，年满 23 周岁　

C．已接受九年义务教育　

D．无犯罪记录　

27．个人住房贷款期限在  1 年以上的，遇法定利率调整，于下年初开始，应该(      A      )　

9-219 

A．按相应利率档次执行新的利率规定 

B．按相应利率档次执行旧的利率规定 

C．经借贷双方协商确定利率标准 

D．由金融行政主管部门重新确定利率标准 

28．下列属于狭义房地产税的是(    D      )  10229　

A．企业所得税  B．个人所得税　

C．营业税  D．土地增值税　

29．土地增值税的征税范围(      A      )　 10-233 

A．为土地使用权、地上建筑物及其他附着物　

B．仅为土地使用权　

C．为土地使用权和地上建筑物　

D．为地上建筑物及其他附着物　

30．在农村新建住宅时，可以给予减免耕地占用税的情形是(      D      )　 10-237 

A．农村致富带头人　

B．到农村创业的高校毕业生　

C．投资农业的外资企业　

D．农村革命烈士家属、革命残废军人、革命老根据地生活困难的农户　

31．外国人办理房屋登记时所提交的证件及文书(      D      )　 11-253 

A．可以提交副本　

B．经房屋登记部门同意可以提交副本　

C．经外国人国籍所在国证明可以提交副本　

D．须提交正本　
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32．出现土地侵权纠纷时，当事人(      C      )　 12-262 

A．只能提交土地管理部门调解　

B．必须经过土地管理部门调解后提起诉讼　

C．可以直接提起诉讼　

D．必须申请仲裁　

33．阻碍土地行政管理部门的工作人员依法执行职务，应依法给予(    D  ) 13285　

A．行政处分  B．纪律处分　

C．行政处分和治安管理处罚  D．治安管理处罚或追究刑事责任　

二、多项选择题（本大题共 5小题，每小题 2分，共 10 分）　

在每小题列出的五个备选项中至少有两个是符合题目要求的，请将其代码填写在题后 

的括号内。错选、多选、少选或未选均无分。　

34．房地产市场作为一类特殊商品交换具有自己的若干特性，表现在( ABCD )　 1-3 

A．终级分配  B．综合功能　

C．多级市场  D．法定形式　

E．国家干预　

35．土地使用权的特征包含(    BCDE      )　 2-43 

A．主体的确定性  B．客体的有限性　

C．取得的法定性  D．使用的期限性　

E．权利的派生性　

36．房地产转让可通过下列方式实现(      ABCD        )　 6-151 

A．买卖  B．赠与　

C．以房地产作价入股  D．以房地产抵债　

E．房屋抵押　

37．下列属于契税征税对象的是(      BCDE      )　 10-240 

A．国有土地所有权出让  B．国有土地使用权出让　

C．土地使用权转让  D．房屋买卖　

E．房屋赠与、房屋交换　

38．对外商投资企业使用土地的限制有(      ABC        )　 11-249 

A．不能擅自改变土地的用途　

B．对其占有的土地有使用权，但无所有权　

C．必须严格按照该土地的利用规划使用土地　

D．用地期限比企业的经营期限短　
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E．用地期限比企业的经营期限长　

三、名词解释题(本大题共 5小题，每小题 3分，共 15 分)　

39．房屋所有权　 3-73 

答： 

房屋所有权，是指房屋所有人依法对自己所有的房屋享有占有、使用、收益和处分的权利。 

40．房地产开发　 4107 

答： 

房地产开发是指在依法取得国有土地使用权的土地上进行基础设施、房屋建设的行为。 

41．建筑物区分所有权　 381 

答： 

建筑物区分所有权是指建筑物所有人对建筑物专有部分的所有权、 共用部分的持分权以及因 

共同关系所生的成员权。其中，专有部分所有权（专有权）又称特制所有权；共用部分持分 

权又称共有权；因共同关系所生的成员权又称社员权。 

42．业主　 8202 

答： 

业主是物业的所有权人，对物业享有占有、使用、收益和处分的权利。 

43．住房公积金　 9222 

答： 

住房公积金，是指国家机关、国有企业、城镇集体企业、外商投资企业、城镇私营企业 

以及其他城镇企业、事业单位、民办非企业单位、社会团体（以下统称单位）及其在职 

职工缴存的长期住房储金。 

四、简答题(本大题共 4小题，每小题 6分，共 24分)　

44．简述房地产相邻关系的种类。　 3-77 

答： 

房地产相邻关系涉及面广、内容复杂，在现实生活中，主要有以下几种： 

（1）因使用林地、通道，或通行而发生的相邻关系。 

（2）因相邻环境保护而发生的相邻关系。 

（3）因险情危害而发生的相邻关系。 

（4）因相邻通风、采光、管线设置而发生的相邻关系。 

45．简述设立房地产开发企业的必要条件。4122 

答：　

房地产开发企业的设立条件主要包括：
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（1）有自己的名称和组织机构； 

（2）有固定的经营场所； 

（3）有符合国家规定的注册资本； 

（4）有足够的专业技术人员； 

（5）法律、行政法规规定的其它条件。 

46．简述业主委员会的职责。　 8-206 

答： 

业主委员会是业主大会的执行机构，履行下列职责： 

（1）召集业主大会会议，报告物业管理的实施情况； 

（2）代表业主与业主大会选聘的物业管理企业签订物业服务合同； 

（3）及时了解业主、物业使用人的意见和建议，监督和协助物业管理企业履行物业服务合 

同； 

（4）监督业主公约的实施； 

（5）业主大会赋予的其它职责。 

47．简述拒不履行土地复垦义务的法律责任。13282 

答： 

土地复垦，实行“谁破坏、谁复垦”的原则。违反土地管理法规定，拒不履行土地复垦义务 

的，由县级以上人民政府土地行政管理部门责令限期改正。逾期不改正的，责令缴纳复垦费 

用，专项用于土地复垦；还可处以罚款，罚款额为土地复垦费的 2 倍以下。　

五、论述题(本题 8分)　

48．试述土地管理法的立法宗旨。238 

答： 

土地管理立法是为了实现土地管理的科学化、规范化。土地行为规范化，就是要将土地的利 

用和管理活动纳入法制化的轨道，实现依法治理土地。 

根据土地管理法的规定，其立法目的有以下几个方面： 

（1）维护土地的社会主义公有制。 

（2）保护、开发土地资源，合理利用土地。 

（3）切实保护耕地。 

（4）促进社会经济的可持续发展。

　

六、案例分析题(本题 10分)　

49． 2008 年 6 月，某市居民路某通过肖某介绍，与张某签订书面协议，将自己的 3 间
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平房卖给张某。肖某建议张、路二人到房管局办理过户手续，但张、路二人认为，有中 

间人证明就行了，过户手续可办可不办。于是，张某在交付给路某 35 万元购房款后， 

就搬进路某的 3 间平房居住。2010 年 2 月，该市房屋征收管理部门通知张某搬出其所 

居住的房屋，自行另找住房，理由是：市里准备兴建老年人福利院，张某居住街区平房 

所在地属于被征收的范围。张某将此事告知路某后，路某即到房屋征收管理部门，声明 

张某居住的住房是自己的，自己现在住房紧张，要求房屋征收管理部门拆除住房后，给 

自己另行安排住房。房屋征收管理部门答应了路某的要求。张某不服，向人民法院提起 

诉讼。　

请问：(1)张某与路某的房屋买卖协议是否有效?为什么?　 6-156 

答： 

张某与路某签订的合同有效。 

因为该房地产转让合同反映了双方当事人的意志，合同一经依法成立，当事人即直接发 

生权利义务关系。 

(2)张某与路某买卖的 3间平房的产权是否转移?为什么?　 3-96 

答： 

张某与路某买卖的 3间平房的产权不发生转移。 

因为根据《城市房屋产权产籍管理暂行办法》第 18 条规定，凡未按照本办法申请并办 

理房屋产权登记的，其房屋产权的取得、转移、变更和他项权利的设定，均为无效。张某与 

路某的房屋买卖由于未经登记而不发生产权转移的效力。 

(3)应该对张某还是路某给予征收补偿?　 5-135 

答： 

应该向路某给予征收补偿。 

因为路某与张某的房屋买卖未经登记，因此房屋产权没有转移，房屋的所有权仍然归路 

某享有。在征收法律关系中，被征收人是指被征收房屋的所有人。因此，该征收补偿应当向 

路某做出。
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