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2013年10月高等教育自学考试福建省统一命题考试
房地产评估试卷
（课程代码00122）
。
考生答题
1．本卷所有试题必须在答题卡上作答。答在试卷上无效，试卷空白处和背面均可作草稿纸。
2．第一部分为选择题。必须对应试卷上的题号使用2B铅笔将“答题卡”的相应代码涂黑。
3．第二部分为非选择题。必须注明大、小题号，使用0.5毫米黑色字迹签字笔作答。
4．合理安排答题空间，超出答题区域无效。
第一部分选择题
一、单项选择题（本大题共20小题，每小题1分，共20分）
在每小题列出的四个备选项中只有一个是符合题目要求的，请将其选出并将“答题卡”
1．造成不同区域房地产价格差异性的主要原因是房地产的
A.位置固定性

B.长期使用性

C.大量投资性

D.保值增值性
2．土地所有权的垄断是导致下列哪种地租形成的根本原因？[最新年份咨询qq593777558]
A.绝对地租

B.级差地租

C.级差地租I
D.级差地租Ⅱ
3．下列元素中属于影响房地产价格经济因素的是
A.社会福利B。住房制度

C.税收制度[最新年份咨询qq593777558]
D.财政金融
4．一般来说，容积率的高低取决于
A.政府领导

B.市场需求

C.行政命令

D.城市规划
5．收益法的理论基础是
A.预期收益原理

B.替代原理

C.供求原理

D.平衡原理
6．标准宗地的形状宜采用
A.正方形

B.长方形

C.三角形

D.梯形
7．评价单元划分时，单元的面积确定一般在
A.5公顷以下

B.5-10公顷

C.10-15公顷

D.5-25公顷
8．生活服务设施的服务半径一般在
A.0.3-0.7公里

B.0.5-1公里[[微信公众号：ikaoti]
C.1-3公里

D.3公里以上
9．某房地产在正常情况下，每年可获得的有效毛收入为100万元，需运营费用为25万元，
资本化率为lO%，在无限年使用时，该宗房地产的收益价格为
A.500万元

B.750万元

C.1000万元

D.1250万元
10.某出租住宅，有效毛租金为1500元／月，押金为三个月租金，银行年利率为10%，则
该住宅的年租赁收入为
A.17550元

B.18000元

C.18450元

D.19450元
11.收益法的理论依据除了经济学的预期原理，更重要的是
A.地租理论

B.替代原理

C.供求理论

D.成本理论
12.我国规定，交易实例的交易时期不易相差
A.1年以上

B.2年以上

C.3年以上

D.5年以上
13.基本完好房相当于几成新的房屋？
A.八成以上

B.六七成

C.五四成[[微信公众号：ikaoti]
D.三成以下
14.在苏慕斯法则中，前半临街50英尺部分占全宗地总价的
A.40%

B.50%

C.60%

D.72.5%

15.某地块经过可行性分析，最高售价为1000万元，开发成本为500万元，期望利润为
300万元，则利用剩余法可得，开发商能够承受的最高地价为
A.200万元

B.300万元

C.500万元

D.1000万元
16.人们通过容积率和地价水平的相关分析得出，两者的关系是
A.正比例关系

B.反比例关系

C.线性关系

D.非线性关系
17.某公寓100平方米，该类房地产的资本化率为8%，每月租金为1500元，年出租率为
80%，该公寓的预计售价多少元？
A.16万

B.18万

C.20万

D.100万
18.某宗房地产采用三种估价方法得出的结果分别为600、650和700万元，若赋予的权重
分别是0.5、0.3、0.2，则该宗房地产的最终评估结果为
A.685万元

B.675万元

C.665万元

D.635万元
19.房地产评估是一个比较年轻的中介行业，在西方最早建立评估机构的是
A.德国

B.美国

C.英国

D.法国[[微信公众号：ikaoti]
20.没有一定格式限制，估价人员可以根据对象的情况自由写作的房地产报告形式是
A.书信式

B.文字式

C.自由式

D.混合式
二、多项选择题（本大题共5小题，每小题2分，共10分）
在每小题列出的五个备选项中至少有两个是符合题目要求的，请将其选出并将“答题
卡”的相应代码涂黑。未涂、错涂、多涂或少涂均无分。
21.下列房地产的价格按照权属可以划分为
A.招标价

B.拍卖价
C.所有权价格

D.使用权价格
E．标定地价
22．目前我国评估机构常用的估价方法主要有
A.市场比较法

B.收益法

C.成本法

D.剩余法E．路线价法
23.资本化率因为房地产形态的不同可以分为下列哪几种类型？
A.平均资本化率

B.建筑物资本化率
C.土地资本化率

D.综合资本化率
E．插入式资本化率
24.房地产在销售阶段主要缴纳的税费有
A.营业税

B.城市维护建设税
C.教育费附加

D.土地增值税
E．所得税
25.根据房屋的结构、设备、装修三个组成部分的各个项目的完好程度可以把房屋完损等
级分为
A.完好房

B.基本完好房
C.一般损坏房

D.严重损坏房
E．危险房
三、名词解释题（本大题共4小题，每小题3分，共12分）请在答题卡上作答。
26.房地产
27.收益法
28.折旧
29．标准宗地
四、简答题（本大题共3小题，每小题6分，共18分）请在答题卡上作答。
30.简述韦勃关于区位理论的贡献。
31．简述搜集交易实例的途径。
32.简述剩余法评估的目的。
五、计算题（本大题共3小题，每小题10分，共30分）请在答题卡上作答。
33.某厂房的造价为3000元，共5000平方米。机器设备原值为200000元，耐用年限设定为20年，残值率为5%，根据有关规定，房地产税为年租金的12%，管理费为年租金的3%，维修费为房屋原值的3%，保险费为房屋原值的0.3%，每月租金为100000元。计算该厂房的年净收益。
34.某房地产项目，预计在未来第一年净收益为20万元，此后每年净收益将会比上一年增加2万元，资本化率为IO%，无限年使用，该宗房地产的价格为多少元？[[微信公众号：ikaoti]
35.现选取一可比实例，成交价格为8000元／平米，成交日期为2008年4月，假设2008年1月到2008年6月房价每月上涨1%，2008年6月到2009年2月房价每月下降2%，2009年2月到2009年10月房价每月上涨1.5%，而评估日期为2009年6月，则该可比实例修正后的价格为多少元？
六、论述题（本大题共1小题，共10分）请在答题卡上作答。
36.试述综合土地定级的程序。
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更多课程资料（习题软件、辅导课件、电子书）至http://zk.ikaoti.cn/免费下载


