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一、单项选择题(本大题共26小题，每小题1分，共26分)

在每小题列出的四个备选项中只有一个是符合题目要求的。请将其代码填写在题后的括

1．在下列物权中，属于担保物权的是

A.使用权

B.经营权

C.承包经营权

D.抵押权

2．在下列房地产交易中，属于三级市场的是

A.土地使用权的出让

B.土地使用后的抵押

C.土地出让后的开发

D.土地出让后的抵押

3．由国务院批准征用基本农田以外的耕地是指超过

A.20公顷的

B.25公顷的

C.30公顷的[[微信公众号：ikaoti]
D.35公顷的

4．下列关于农民集体土地使用权的叙述中，不正确的是

A.权利主体多样化

B.对该土地的地表或地下矿产资源可以行使开发权

C.其转让仅限于国家征用

D.宅基地和自留地、自留山，属于农民集体所有

5．在国有土地租赁中，下列说法不正确的是

A.土地租赁合同经出租方同意并经土地管理部门批准后方可转让

B.如果变更原合同的使用条件，应当重新签订土地租赁合同

C.无论签订还是转让土地租赁合同，都要办理土地登记或变更登记手续

D.抵押权实现时，土地租赁合同可以同时转让

6．土地使用权可因多种情况而终止，但以下终止原因中例外的是

A.土地使用权出让合同规定的使用期限届满

B.国家因为社会公共利益的需要而提前收回土地使用权

C.土地灭失

D.土地使用者发生变更

7．下列原则中，不属于土地利用总体规划原则的是指

A.严格保护基本农田，控制非农业建设占用农用地

B.提高土地利用率

C.实行土地复垦

D.统筹安排各类、各区域用地

8．国家要出让、租赁或划拨国有土地使用权，首要条件是国家拥有该幅土地的

A.所有权

B.使用权

C.占有权

D.经营权

9．一次性开发未确定土地使用权的国有荒山、荒地、荒滩600公顷以上的，应当由

A.县级人民政府批准

B.地、市级人民政府批准

C.省级人民政府批准

D.国务院批准

10．土地使用者需要改变土地使用权出让合同规定的土地用途的，必须符合一定的条

件，但下列的条件除外
A.应当征得出让方同意

B.经过土地管理部门批准

C.重新签订土地使用权出让合同

D.到工商局办理变更登记

11．下列关于房屋租赁双方签订租赁合同的说法，不对的是

A.出租人可以在租金之外收取少量的押金

B.出租人只能收取租金

C.承租人必须按合同交租

D.修缮出租房屋的义务一般由出租人承担[[微信公众号：ikaoti]
12．房地产开发用地是指开发用地的

A.所有权

B.使用权

C.占有权

D.经营权

13．社会动迁资金的主要来源是

A.企事业单位的自有资金

B.家庭及个人的投资资金[[微信公众号：ikaoti]
C.建筑业的技术改造投资

D.社会团体的集资

14．房屋拆迁的直接目的是获取旧房所占用土地的

A.所有权

B.使用权[本科目答案页面导航：http://zk.ikaoti.cn/zikao.htm]
C.继承权

D.通行权[[微信公众号：ikaoti]
15．以出让方式取得土地使用权的房地产转让应当具备的条件之一是：按照出让合同约

定已经支付全部土地使用权出让金，并取得

A.房屋所有权证书

B.土地出让金缴纳证明

C.土地使用权证书

D.土地使用证明

16．房地产抵押的程序主要分为两个阶段，即签约和

A.批准

B.审核

C.登记

D.受理

17．房屋租金分为成本租金、商品租金和

A.协商租金

B.市场租金

C.合同租金

D.私房租金

18．住房公积金贷款额度不得超过借款家庭成员退休年龄内所交纳住房公积金数额的

A.2倍

B.3倍

C.4倍

D.5倍

19．下列关于外商成片土地开发经营的叙述中，合法的是

A.外商土地所有权属于外商

B.对成片土地开发经营，外商在开发区内没有行政管理权

C.对涉及国家安全的基础设施，外商具有开发建设权和经营权[最新年份咨询qq593777558]
D.外商与区域内其他企业的关系是管理与被管理的关系

20．按照法律规定，土地增值税的计税依据为

A.土地开发成本

B.土地价格

C.土地使用费

D.土地增值额

21．耕地占用税以纳税人实际占用的耕地面积为计税依据，按照规定税额

A.一次性征收

B.隔年征收

C.逐年征收

D.依情况征收

22．对房地产行政主管部门及其他行政机关工作人员而言，违反房地产法的基本行政责

任形式是

A.行政处罚

B.行政处分

C.赔偿损失

D.刑事制裁

23．王某与某房地产开发公司签订了房屋预售合同，合同规定房地产开发公司应在规定

的时间内向王某交付房屋。由于施工拖延，房地产开发公司未按期交付，王某作为

预购人有权要求房地产开发公司

A.排除妨害

B.恢复原状

C.赔偿损失

D.赔礼道歉

24．对房地产行政管理相对人的行政处罚措施可以单独适用，也可以合并适用。但对行政管理相对人的同一个违法行为，不能施行罚款的次数为

A.2次以上

B.3次以上

C.4次以上

D.5次以上

25．行为人未经批准或采取欺骗批准而占有、使用土地的，县级以上人民政府土地行政主管部门可以对其处以罚款。罚款额为非法占用土地每平方米

A.20元以下

B.25元以下

C.30元以下

D.40元以下

26．行为人违反土地管理法规的规定，非法占用耕地改作他用，数量较大，造成耕地大量毁坏的，处以拘役或有期徒刑，并处或单处罚金。其中有期徒刑的期限为

A.3年以下

B.5年以下

C.10年以下

D.15年以下

二、多项选择题(本大题共5小题。每小题2分，共10分)

在每小题列出的五个备选项中至少有两个是符合题目要求的，请将其代码填写在题后的

27．房地产市场的特性表现为

A.综合性

B.多级性[最新年份咨询qq593777558]
C.法定性

D.部分限制

E．国家干预

28．土地所有权，是指土地所有人依法对自己的土地享有的

A.占有权

B.使用权

C.管理权

D.收益权

E．处分权

29．交纳住房公积金的原则是

A.个人存储

B.银行贷款

C.单位资助

D.统一管理

E．专项使用

30．不得设定抵押的房地产是

A.权属有争议的房地产

B.列入文物保护的建筑物和有重要纪念意义的其他建筑物

C.已依法公告列入拆迁范围的房地产

D.用于教育、医疗、保险等事业的房地产

E．被依法查封、扣押、监管或者以其他形式限制的房地产

31．对外商投资成片开发的项目，应当由省、自治区、直辖市人发政府审批其项目建议书的情况是

使用耕地1000亩以下

使用耕地1000亩以上

其他土地2000亩以下

其他地地2000亩以上

投资额在10亿元以内[最新年份咨询qq593777558]
三、名词解释题（本大题共5小题，每小题3分，共15分）

32．土地使用权出租

33．房地产权属登记

34．房地产开发

35．房地产抵押[[微信公众号：ikaoti]
36．城镇土地使用税

四、简答题（本大题共5小题，每小题5分，共25分）

37．广义的房地产法有哪些基本内容？

38．如何理解建筑物区分所有权的专有部分？

39．房地产开发企业的设立须具备哪些基本条件？

40．房地产转让合同与土地使用权出让合同的关系是什么？

41．适用于房地产关系的行政处罚主要有哪些种灯？

五．论述题（本大题共1小题，8分）

42．试述土地权属关系纠纷处理的法律依据。

六、案例分析题(本大题共2小题．每小题8分，共16分)

43．某市甲房地产公司新建住宅小区一处。该小区有十栋九层楼房，居住1100户居民。

为了便于管理，该房地产公司在2002年初成立了物业管理公司。2002年底，物业

管理公司在其中一栋楼房底层电梯间分隔出一个小间出租，由胡某设立小吃部，每

月向物业公司缴纳1000元租金。由于该小吃部缺少卫生设施，影响卫生，居民意

见纷纷，大楼管委会向物业公司提出意见，要求取消小吃部。物业公司认为开设小[最新年份咨询qq593777558]
吃部是为了方便居民，物业管理公司作为小区管理单位，有权处理这些事务，关于

胡某的卫生问题，公司可以进行教育。由于物业管理公司拒不接受管委会的意见，

业主向法院起诉。

问题：

(1)物业管理公司的做法及答复是否正确?为什么?

(2)业主是否有权向法院起诉?为什么?

(3)本案应如何处理?

44．2001年1月，A房地产开发公司因开发高档住宅区经县级人民政府批准征用基本农田200亩。之后，直到2003年4月，A公司因资金缺乏而一直不能开发。为此，县人民政府发文通知该公司：经国务院批准，无偿收回该地土地使用权，重新考虑其他房地产公司接手开发。A公司不服，认为县人民政府无权收回其土地使用权，并起诉至法院，要求确认其土地使用权。

问题：

(1)县人民政府能否批准征用基本农田?为什么?

(2)如果该基本农田的征用经合法批准，那么县人民政府的通知是否合法?为什

么?

(3)人民法院应当如何处理？
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